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Gemeinde Jade: Begrondung zum Bebauungsplan Nr. 42 Brandlsweg'

1.0

2.0
2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Jade beabsichligt, am stdlichen Rand des Grundzentrums Jaderberg
im Anschluss an die vorhandenen Siedlungsgebiete ein Sondergebiet mit der Zweck-
beslimmung .Reiter-Ferienhof* im Sinne von § 10 BauNVO zu entwickeln und stellt
hierfiir den Bebauungsplan Nr. 42 _Brandtsweg® mit drilichen Bauvorschriften auf.

Anlasslich des Entwicklungsvorhabens des EigenlOmers des bestehenden Pferdeho-
fes am Brandlsweg und entsprechend den Vorgaben des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes des Gemeinde Jade, der die Darstellung als Sonderbaufldche .Reiten”
fiir den Standort vorsieht, soll die siidlich des Brandtsweges liegende Fléche flr eine
pferdehofbezogene Tourismusnulzung entwickelt werden. Der Fldcheneigenlumer be-
absichtigl, den seit Jahren beslehenden Pferdehof mit Ubernachtungsmaglichkeiten
und einem enisprechenden Gastronomieangebot, Reithalle, Stallungen usw. auszu-
bauen. Im Anschluss an den Geb&udebestand soll im stdlichen Bereich eine Bauzeile
mit Ferienh&usern entstehen, die dem Pferdehof zugeordnet wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 _Brandtsweg" wird mit der gemeindlichen
Zielsetzung verfolgt, den Reiterhof an seinem derzeiligen Standort zu stdrken und die
planungsrechliichen Voraussetzungen fir eine bedarfsgerechte Enveilerung des Be-
{riebes zu schaffen. Zugleich dient das Vorhaben als altraktiver Anziehungspunkt fir
Erholungssuchende der Weiterentwicklung des Freizeit- und Ferienangebotes im land-
lich geprigten Raum Jaderbergs.

Planungszie! des Bebauungsplanes ist es, den siidlichen Orisrand durch das Sonder-
gebiet {SO) maBvoll zu verdichlen und den Ferien-Reiterhof vertraglich in den Sied-
lungskontext einzubinden. Dieses geschieht durch eine an den Bestandsslrukluren o-
rientierte Feslsetzung der maBbeslimmenden [nhalte sowie durch die Definilion von
ortlichen Bauvorschriften. Durch den weitgehenden Erhalt des im Plangebiet befindli-
chen Gehdlzbestandes und einer umfangreichen Eingrinung der Randbereiche kann
zudem eine behulsame Integration in den lokalen Siedlungsraum erziell werden. Zur
Durchfiihrung interner Ausgleichsmafnahmen wird im sidwestlichen Planbereich eine
Fldche fiir MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gesichert. Ein weiterer Ausgleich wird Ober die Feslselzung von
Phanzstreifen enllang der westlichen Gellungsbereichsgrenze erreicht. Insgesamt wird
die vollstindige Kompensation des Eingriffs in Nalur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes sichergestellt. Zur Berlicksichligung der Belange des Immissionsschut-
zes im Hinblick auf die westlich des Plangebietes verlaufende Bahnlrasse (Oldenburg
-Wilhelmshaven) werden im Bebauungsplan Nr. 42 passive Ladrmschulzvorkehrungen
feslgeselzt.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde unter Venvendung der digita-
len Kartengrundlage (Automatisierte Liegenschafiskarte ALK) des Katasleramtes Bra-

ke (Behorde for Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg) im
Mafistab 1 : 1.000 erstelit.
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Gemeinde Jade: Begrondung zum Bebauungsplan Nr. 42 Brandlsweg'

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

Raumlicher Geltungshereich

Der Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 befindet sich am siidlichen Rand
der Ortschaft Jaderberg und umfasst eine ca. 3,2 ha groe Fldche sidlich des
Brandtsweges und dsllich der Bahntrasse der Bahnlinie Oldenburg - Wilhelmshaven.
Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation f Nutzungsstruktur

Der Planungsraum ist mil seinem GebZudebestand durch die vorherige Nutzung als
Pferdehof gepriigt. Wéhrend sich die Bebauung im straRenseiligen Grundsticksbe-
reich am Brandlsweg befindet, schlieBen sich daran umfangreiche Weideflichen an.
Gekennzeichnet ist die Fliche durch einen allen, schiilzenswerten Gehdlzbesland, der
sich vornehmlich im nérdlichen und stddstlichen Randbereich befindet. Im westlichen
Planungsraum verldufl eine unterirdische Regenwasserleitung (DN 500), die vorn ndrd-
lich der Bergstrale gelegenen Regenriickhaltebecken zum Enhvasserungsgraben im
slOdlichen Planungsraum fihrt.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist entsprechend der exponierten Orls-
randlage gepragl. Nordwesllich des Planungsraumes ist der Standort einer Reilhalle.
Im Bereich der Bergslrale befindet sich ein beschrankter Bahnibergang. Nérdlich der
Bergsirafte ist ein Regenrickhallebecken fiir das nérdlich anschlieRende Siedlungs-
gebiet gelegen. Nordbstlich und ostlich des Gellungsbereiches schliefen Siedlungsfla-
chen an, die vornehmlich durch regionaltypische Einfamilienhduser gekennzeichnet
sind. Der stid6stliche Bereich ist bislang frei von baulichen Strukturen und unterliegt
der landwirtschaftlichen Nutzung. Westlich der Bahnlrasse erstreckt sich der freie
LandschaRsraum.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP})

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) werden keine konkreten
Aussagen bezlglich des Planungsraumes getroffen. Die Orischaft Jaderberg in der
Gemeinde Jade liegt auRerhalb der Ordnungsraume und ist demnach dem léndlichen
Raum zuzuordnen. Dieser ist durch Mafinahmen so zu entwickeln, dass eine ausge-
wogene Raumstruklur des Landes erzielt wird. Die Zielselzung, die Nachnulzung eines
ehemaligen Hofes als Reiter-Ferienhof zur Weiterentwicklung des Freizeit- und Fe-
rienangeboles in der Gemeinde Jade entspricht den allgemeinen landesplanerischen
Vorgaben.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch wird der Ort-
schaft Jaderberg Grundzentrumsfunktion innerhalb der Gemeinde Jade zugewiesen. In
den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms wird der
Siedlungsraum Jaderberg zudem als Vorsorgegebiet fir Erholung gekennzeichnet. Als
raumbedeulsame Verkehrstrassen ist die westlich des Geltungsbereiches verlaufende
Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven markiert. Wesllich der Bahntrasse, ist ein Vor-
sorgegebiet fir die Rohstoffgewinnung von Sand eingezeichnet. Das mit der Aufslel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 42 verfolgle Planungsziel entspricht den regionalplane-
rischen Zielsetzungen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale — 26180 Raslede



Gameinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 .Brandlsweg"
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3.5

Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einleilung des Nieders&chsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich das Plangebiet in der nalurrdumlichen Region Watten und Marschen -
Binnendeichsflichen®. Als vorrangig schulz- und entwicklungsbedirflig werden bei-
spielsweise Weiden-Auewilder, kleine Flisse, Salzwiesen und néahrstoffreiches
Feuchtgriinland; als besonders schutz- und entwicklungsbedirftig Eichenmischwalder
der groBen FluBauen, Erlen- und Birken-Bruchwilder, Biche sowie ndhrstoffarme und
nidhrstoffreiche Seen und Weiher; als schulzbedirflig, z. T. auch entwicklungsbediirflig
Feuchtgebiische, Grében, Grilnland mittlerer Standorle, Ruderalfluren und sonslige
wildkrautreiche Sanddcker genannt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

MNach dem Landschaflsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (Stand Mai 1992)
liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit eingeschrankler Leislungsfahigkeit fur
Arten und Lebensgemeinschaften. Es kommen vereinzell nalurbelonte Okosystemty-
pen vor, die jedoch keine besondere Lebensraumqualitit oder Arteninventar aufweisen
und deren Polential aufgrund von Nutzungen und Beeintrdchtigungen nicht ausge-
schéipft ist (Karte 2 — Arlen und Lebensgemeinschaften — wichtige Bereiche).

Es befinden sich markante Einzelbiume sowie Gehdlzbesldnde im Planungsgebiet,
die gesichert werden sollen (Karte 3 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Zustandsbe-
schreibung).

Der Untersuchungsraum liegt in der naturrdumlichen Einheit der Ostfriesisch-
Oldenburgischen Geest in der Untereinheit der Oldenburger Geest. Hierbei handelt es
sich um eiszeilliche Ablagerungen aus Sand und Kies, die heule vor allem durch Sied-
lungen und Grinland- sowie Ackernutzung geprégt sind.

Landschaftsplan

Laut Landschaftsplan der Gemeinde Jade (Stand August 1999) ist die Orschaft Ja-
derberg durch Wohnbebauung mit Zier- bzws. Mulzgarten mit zum Teil &lleren Baumbe-
stdnden geprégl.

Als vorrangige Zielselzung soll im Bereich der Orlschaft Jaderberg der Grinfldchenan-
teil erhéht und die Ortsrander altrakliver gestaltet werden. Weiterhin sind der Schulz
von wichligen Bereichen fir den Arten- und Biotopschutz, der Schulz des Natur- und
Landschafisbildes und die Entwicklung von landschaftypischen Gehdlzstrukluren vor-
rangig.

GemaB der Bodenkarte sind im Gebiet Podsole, grundwasserbeeinflusste Gleye und
anthropogen verénderte Béden wie Plaggenesche vorhanden (Karte 2). Aufgrund der
Durchléssigkeit der sandigen Geeslbbden ist die Grundwasserneubildungsrale hoch.
Es besteht jedoch eine Empfindlichkeit gegeniiber Verunreinigungen {Karte 3 — Boden,
Wasser, Klima/Luft — wichtige Bereiche aus lokaler Sicht).

Das Vorkommen der Dorngrasmicke, die eine Begleilart der Brutvegelgemeinschaften
der halboffenen Feldfluren und Feldgehdlze dargestellt, wurde 1997/98 im Geltungsbe-
reich nachgewiesen (Karte 4 — Bestand: Fauna — Brulvige!). Dieses Vorkommen ist
jedoch aus lokaler Sicht von geringer Bedeulung (Karte 8 — wichlige Bereiche aus
lokaler Sicht: Arten und Lebensgemeinschaften — Tierwelt). Insgesamt ist die
Bedeutung for Arten- und Lebensgemeinschaften als eingeschrénkt zu bewerlen
(Karte 9 — Arten- und Lebensgemeinschaften — wichtige Bereiche aus lokaler Sicht).

PlanungsbOro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte — 26180 Raslede
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3.7

3.8

4.0
4.1

Der Gellungsbereich umfasst Griinlandstandorte auf der Geest mit markanlen Einzel-
baumen oder Baumgruppen (Karte 10 — Vielfall, Eigenart und Schénheit — Zustands-
beschreibung) und der Ortsrand ist gut ausgeprégt (Karte 11 — Vielfalt, Eigenart und
Schonheit {Landschaftsbild) — wichlige Bereiche aus lokaler Sicht).

In der Zielkonzept- und Mafinahmenkarte (Karle 12b) wird die Verbesserung und Neu-
anlage von Immissionsschulzpflanzungen enllang der Eisenbahnstrecke Oldenburg -
Wilhelmshaven aufgefihrt.

Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine faunistisch, vegelationskundlich oder hislorisch
wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nalionalen coder internationalen
Schutzstatus bedingen. Es beslehen keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzge-
biete nationalenfinternationalen Rechls bzw. nalurschulzfachlicher Programme.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Fldchennulzungsplan aus dem Jahr 2003 wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes MNr. 42 als Sonderbaufiiche (S) mit der Zweckbestimmung
.Reiten* dargestellt. Westlich des Plangebietes wird die Bahnlinie Oldenburg — Wil-
helmshaven als Fliache fiir Srtliche Hauptverkehrszige dargestelit. Das Gebiet enllang
der Bahnlrasse wird als immissionsvorbelasteter Bereich gekennzeichnet. Die ndrdlich,
ostlich und sidlich an den Planungsraum anschlieBenden Orisbereiche werden als
Wohnbauflichen (W) dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 42, der die Ausweisung eines Sondergebieles mit der Zweck-
beslimmung .Ferien-Reiterhof* beinhaltet, ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flichen-
nulzungsplan entwickelbar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den stddsllich angrenzenden Ortsbereich gelten die Festselzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 Hullstede®. Die an den Planungsraum angrenzende Flache wird
darin als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Randbereich ist eine Flache
zum Echalt von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB feslgesetzl, die
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 abgrenzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwigung gem. § 1 {7) BauGB sind in den Bauleilplénen die Belange des Um-
weltschutzes, des Nalurschutzes und der Landschafispflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu beriicksichtigen {vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
ginzung oder Aufhebung von Bauleitplénen, Eingriffe in die Natur und Landschaft ge-
mak § 18 (1) BNalSchG zu enwarten, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz zu enlscheiden (vgl. § 19 {2) BNatSchG).

Die Gemeinde Jade hat im Folgenden die Belange des Nalurschulzes und der Land-
schaftspflege berlicksichligt. Eingriffe in den Nalurhaushalt und das Landschaftsbild,
die sich aus der Umselzung der verbindlichen Bauleilplanung ergeben, sind dargeslelit
und bewertet. Fir digjenigen Eingriffe in Nalur und Landschaft, die nicht im Sinne des
BMNalSchG und NNatG vermieden werden kénnen, werden Mainahmen zur Minimie-
rung bzw. ausreichenden Kompensation dargestellt und festgelegt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - ﬁ]danburger Strale — 26180 Raslede
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Landschaftstkologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen (ber den Zusland von Natur und Landschaft zu erhallen, wurde 2003
innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Fldchen eine Be-
standsaufnahme der Naturausslattung (Biotoptypenkarlierung) durchgefihrt. Diese
Bestandskartierung wird auch akluell herangezogen, da davon auszugehen ist, dass
sich die damals angetroffenen Strukluren nicht gedndert haben. Die im Folgenden vor-
genommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Codes (GroBbuchslaben
hinter dem Biotoptyp) stitzen sich auf den .Karlierungsschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen® des Niederséchsischen Landesamtes fir Okologie (Mirz 2004). Eige-
ne faunistische Karlierungen wurden im Geltungsbereich nicht durchgefiihrt.

Gehdlze

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich prigende Gehdlzbesténde unterschiedli-
cher Ausprigung. Eine Vielzahl von Einzelbdumen (HB) mit starkem bis sehr starkem
8aumholz begleiten die Plangebielsgrenzen. Im Nordosten, enltang der Siralle
Brandt’'s Weg, sind als Arlen Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (7ilia cordala),
Rotbuche (Fagus sylvalica) und Kaslanie (Aescufus hippocastanum) mit Stamm-
durchmessern von 0,4 bis 1,1 m vorherrschend. An der slidostlichen Geltungsbe-
reichsgrenze befindet sich zur Abgrenzung zwischen der Wohnbebauung und des
Plangebietes eine weilere Einzelbaumreihe ebenfalls aus Slieleichen und Kastanien
mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 bis 1,2 m. Eine Baumreihe begleitet die Bahn-
anlage an der westlichen Plangebielsgrenze (Stieleichen mit Stammdurchmesser von
0,3 bis 0,8 m). Entlang der Griben sind begleitend Einzelbdume (Slieleichen und Kas-
ianien) sowie eine Slrauchhecke (HFS} (Weide (Salix spp.)] zu finden. Eine Baum-
Strauch-Hecke (HFM) umschliefit im Norden eine halbruderale Gras- und Staudenfiur.
Diese Hecke besleht aus den Aren Slieleiche, Birke (Belufa pendula), Holunder
(Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus frulicosus). Eine weitere Baum-Strauch-
Hecke aus Uiberwiegend Birke, Holunder und Hasel (Corylus aveffana) verlduft entlang
der Bergstiralle.

Gewisser

Das Plangebiet wird von mehreren Entwisserungsgraben (FGZ) durchzegen bzw. be-
grenzt. Zum Zeitpunkt der Kartierung fihrten die Graben wenig oder kein Wasser. Die
Béschungen sind steil ausgebaut. Eine spezifische Wasservegelalion ist nicht vorhan-
den. Die Griben sind im Randbereich mit Arlen des Griinlands beslanden. Im zentra-
len Bereich des Plangebietes sind grdbenbegleilende Gehdlze (Einzelbdume,
Strauchhecke) zu finden. Direkt nérdlich an den Planungsraum grenzt ein Stillgewdas-
ser {SXZ), das als Regenriickhaltebecken genutzt wird.

Griinland

Ein Grofiteil des Gellungsbereiches wird von Weideflachen {GW) eingenommen. Die-
ses sehr artenarme Grinland wird von StRgrdsern dominiert, wahrend Krauter deut-
lich unterreprasentiert sind. Infolge von Beweidung (Plerde) ist die Grasnarbe in Teil-
bereichen stark zertreten und spérich bewachsen.

Ackerbiotope

Im Geltungsbereich selbst sind keine ackerbaulich genulzten Flachen zu finden. Im
Sidosten an das Plangebiet angrenzend besteht eine Ackerfiiche (A), die im Untersu-
chungsjahr zum Maisanbau genulzt wurde.

Ruderalgesellschaften

Eine halbruderale Gras- und Staudenfiuren (UH) befindet sich im Morden des Plange-
bietes. Dieser Bereich ist von einer Baum-Strauch-Hecke umgeben und wurde ehe-
mals als landwirtschaflliiche Lagerfliche genutzt. Hier haben sich neben Arten des

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Slrale — 26180 Raslede



Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 Brandisweg'
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Grinlandes [z. B. Rispengriser (Poa spp.), Gemeine Quecke (Elylrigia repens)] ver-
schiedene nitrophile Hochstauden etabliert. Vor allem hat sich die Groe Brennnessel
{Urtica dioica) ausgebreitet. Weilere Ruderalfiuren {reten als Saumslrukturen entlang
der Gebiude und Griben auf. Es finden sich ruderale Pflanzengesellschaften in enger
Vergesellschaflung mit typischen Gronlandarten und Arten der Tritirasen. Diese
Saumstrukluren sind in der Bestandskarte aufgrund der Kleinrdumigkeit nicht darge-
stellt.

Siedlungshiotope

Im Osten des Plangebietes befinden sich mehrere Gebaudekomplexe, die gréltenteils
als landwirtschaftliche Lagerhallen sowie Slallungen genulzt werden. Die umgebenden
Flachen sind vorwiegend mit Betonsteinen (TFZ) befestigt. Weiterhin besteht ein
Wohnhaus mit Ziergarten (PHZ) im Geltungsbereich. Weitere Siedlungsstrukluren
schlieBen sich in unmittelbarer Umgebung des Planungsraumes an. Diese sind eben-
falls durch neuzeitlichen Hausgérten gepragt. Im zentralen Bereich des Plangebietes
befindet sich ein Reilplatz (PSZ). Dieser Bereich ist vegetationslos und liegt als reiner
Sandplalz vor. Entlang der dstlichen Gellungsbereichsgrenze verlduft die mit Beton-
sleinen befestigle Stratle Brandlsweg. Die ndrdliche Grenze des Plangebieles bildet
die Bergstrafle. Diese ist mit einer bilumindsen Deckschicht vollsléndig versiegelt
(TFV). Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes befinden sich zudem Gleise
der Bahn {OVB).

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Orsrand der Ortschaft Jaderberg. Im Stiden ist
der Anschluss an die offene Landschaft mit landwirtschaftiich genulzten Fldchen ge-
geben. Das Plangebiel selbst wird von vorhandenen Siedlungsstrukturen und pragen-
den Gehilzbestdnden dominiert. Eine bestehende Eisenbahnstrecke schliefit sich di-
rekt wesllich an den Gellungsbereich an. Im Norden und Osten an das Plangebiet an-
grenzend befindet sich eine lockere Einzelhausbebauung.

Aktuelle Vorbelastung

Van dem bestehenden Reiterhofbetrieb und der Weidenulzung gehl eine Vorbelaslung
fir den Planungsbereich durch Nahrstoffeinlrage sowie Tritt und Verbi@l aus. Eine wei-
tere Beeinlrichligung besteht aufgrund der angrenzenden landwirlschafllich intensiv
genutzten Flachen. Durch die Nahrstoff- und Peslizideintrdge wird der Boden und das
Oberflichen- und Grundwasser beeinflusst. Weiterhin geht von den angrenzenden
Siedlungsstrukluren eine Vorbelastung aus (Siedlungsdruck). Die westlich verlaufende
Eisenbahnstrecke beeintrichligt zudem durch L&rmimmissionen und Schadsloffeinlré-
ge den Gellungsbereich.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Brandlsweg’
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 Brandlsweg®

4.1.4

Bewertung der Schutzgiiter

In Anwendung der Aklualisierung der .Naturschulzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleilplanung® nach Breuer (2008) wird eine Bewertung
der gegenwiérligen Leistungsfahigkeit des Naturhaushalles und des Landschaftsbildes
fir das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiiter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, .Bo-

den®, Wasser®, .Luft* und _Landschaftsbild® durch Werstufen vorgenommen.

Fir die 8ewerlung des Schulzgutes Arten und Lebensgemeinschaflen sowie des
Landschaftsbildes wird eine nachfolgende finfslufige Bewertungsskala zu Grunde ge-

legt. Die Gibrigen Schulzgiiter werden verbal-argumentativ betrachtel.

Wert-
slufe

Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz

5

== kR

pen}

von besonderer Bedeulung (gule Auspragun-
gen natumaher und hafbnatdricher Biotoply-

von besonderer bis allgemeiner Bedeulung
von allgemeiner Bedeulung

von allgemeiner bis geringer Bedeulung

von gernger Bedeutung (v. a. infensiv genulz-
te artenarme Bioloplypen)}

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiiter ergibt sich im Plangebiet:

ten

Schutzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung
Arten und Le-|s Gehdlzstrukluren aus vor-|= vonallgemeiner Bedeu- | Wst. 3
bens- wiegend einheimischen lung
gemeinschaf- Gehdlzarlen

halbruderale Gras- und
Staudenfiur

= von allgemeiner Bedeu- | Wst. 3
tung

sonstiger Graben

=» von allgemeiner bis ge- | Wsl. 2
ringer Bedaulung

Weidefiache, neuzeillicher
Ziergarten, wassergebunde-
ne Flache, Reilplatz

= von gernger Bedeulung | Wst. 1

versiegelle Flachen f Gebau-
de

= wvon gernger Bedeutung | Wst 1

kieinfidchig slandorigerechte
Geholze

Boden + Obenviegend inlensiv genulz-
te Weideflachen stark Oberpragler Malurboden
+ versiegelte Flachen  (Ge- . 2
baude) hoher Anleil versiegelter Flachen
=> Bdden von allgemeiner Bedeulung
Wasser [/ + (berwviegend inlensiv genulz-
Grundwasser te Weidellachen beeinlrachtigle Grundwassersitualion

(Schadstoffeintrage)
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauvungsplan Nr. 42 Brandisweg’

4.1.5

4.1.6

Schulzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung

+ versiegelle Flachen slark beainlrdchligle Grundwassersilua-
tion {eingeschrankte bis unterbundene
Grundwasserneubildung)

=> Bereiche mit beeinlrdchtiglter Funktionslahigkeil

Luft => wenig bis stark beeinlrachtigle Bereiche
Landschafls- |Vorwiegend stark beeinlrdch-| = Landschafisbildbereiche Wsl. 2-3
bild tigtes Landschaflsbild durch 2. mit aligemeiner bis gerin-

T. vorhandene Siedlungsstruk- ger Bedeulung

turen und intensive Pferdenut-

zung

In Teilbereichen ist die natur-
raumlypische Vielfait, Eigenart
und Schiénheit noch erkenn-
bar, z. T. groffiachigere Ge-
holzslrukluren (Baume, Baum-
agruppen) als wichlige land-
schaflsprégende Elemenle
vorhanden

Eingriffsumfang

Der Bebauungsplan Nr. 42 _Brandlsweg" selzt Sondergebiete mit der Zweckbeslim-
mung .Reiter-Ferienhof* sowie eine Planslrale zur ErschlieBung fest. Hierbei werden
groBtenteils intensiv genulzte (Pferde-)Weidefldchen sowie kleinfidchig Gehdlzstruklu-
ren und Grabenbereiche Gberplant.

Das Sondergebiet SO, wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Un-
ter Beriicksichligung der zuldssigen Uberschreitungsmoglichkeiten von 50 % fir Ne-
benanlagen gem. § 19 (4) BauNVO ist damit eine maximale Versiegelung von 80% zu-
ldssig. Im Bereich dieses Sondergebietes befinden sich Fl&chen, in denen akluell eine
Versiegelung im Zusammenhang bebauten Oristeile gem. § 34 BauGB mdglich ware.
Da in diesem Bereich die Eingriffe also bereils vor der planerischen Entscheidung zu-
lassig waren, ist gem. § 1a (3) Salz 5 BauGB ein Ausgleich fiir diese Eingriffe nicht er-
forderlich. Insofern ist die Eingriffsregelung fir diese Bereiche nicht anzuwenden. Fiir
den Obrigen Bereich des Sondergebieles SO; wird bei der Bilanzierung der maximal
zuldssigen Versiegelung der vorhandene bereils versiegelte Bestand nicht beriicksich-
tigl. Daher ist in diesem Bereich letztendlich eine Flache von ca. 5.900 m? als neu zu
versiegeln zu belrachien.

Innerhalb des Sondergebietes SO, wird eine GRZ von 0,2 mit zulissiger Uberschrei-
tung von 50% gem. § 19 (4) BauNVO zugrunde gelegl. Damit ist eine maximale Ver-
siegelung von 30% zulassig, was in diesem Bereich einer Fl&che von ca. 2.400 m?
enlspricht. Die unversiegelten Bereich der Sondergebiete werden als artenarme Grin-
anlagen bericksichtigl.

Zusitzlich werden durch die PlanstraBe durch eine angenommene Versiegelung von
100% ca. 1.250 m? versiegelt.

Eingriffsbilanzierung
Der Bebauungsplan Mr. 42 bereitet folgende Eingriffe / Beeintrachligungen vor (ge-

irennte Darstellung der einzelnen Schulzglter). Der Ubersichilichkeit halber werden
auch die Flichen, die versiegelt werden und keinen Wertverlust bedingen aufgefiihrt,
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Brandisweg’

da diese fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes des Schutzgutes Boden zu
Grunde gelegt werden.

» ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
{Wst. = Wertslufe)

Versiegelung

Biotoptyp Uberplanung |Fidchen- Wertverlust Ergebnis
durch ... grélle
ca. 220 m* Sondergebiele ca 220 m* |- um2 Wst, ca. 440 m?
Gehdlze mil vor- {100% Ver- {vorher Wst, 3;
wiegend einheimi- | lusl) nachher Wst. 1)
schen Arten
ca. 225 m? Sondergehbiet ca. 180 m* |- um 2 Wsl ca. 360 m*
halbruderale Gras- | (50, - GRZ (vorher  Wst 3;
und Staudenfiur 0,8) (B0O%%)* nachher Wsl. 1)
Slrukturarme ca 45 m® |2 um 2 Wst ca. 90 m?
Grinfache (vorher  Wst 3;
nachher Vst 1)
ca. 200 m? Sondergebiele ca. 200 m* |2 um 1Wst ca 200 m?
sonsliger Graben {100% Ver- {vorher Wsl 2;
lust) nachher Wst. 1}
ca. 16273 m? Sondergebiet ca. 5897 m* | Kein Werstulen-
Weideflache {50, - GRZ veriust
0,6) (80%)"
Strukiurarme ca. 1.474 m* |Kein Werslufen- -
Grinflache verlust
Sondergebiet ca 2426 m* | Kein Wertslufen- .
(50; - GRZ verlust
0.2) (30%%5)*
Slnuklurarme ca. 5.662 m* | Kein Werlstufen- -
Grinfache verfusl
Planstraie ca. 814 m? | Kein Werlstulen- -
{(Versiegelung veriust
100 %)*
ca. 410 m? Planslrafie ca. 410 m* |Kein Wertslufen-
neuzeiticher Zier- | {Versiegelung verlust
garlen 100 %)*
ca. 400 m? Sondergebiet ca. 120 m* | Kein Werislufen- -
Reilplatz {(50;-GRZ verlust
0,2) (30%)"
Slruklurarme ca. 280 m* |Kein Werstulen- -
Grinflache verlusl
ca 25m? Planstralle ca. 26m* | Kein Werlstulen- -
wassergebundene | (Versiegelung veriust
Flache 100 %)*
maximale Wertveriusl:
Oberplanung ca.17.753 m* ca. 1.090 m?
{Flichen gesamt)
maximale
ca, 10, 292 m?

*maximal mogliche zu versiegelnde Flache

10
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 Brandlsweg’

Die Uberplanung der in der Tabelle dargesteliten Biotoptypen slellt fur das Schulzgut
Arten und Lebensgemeinschaften® einen Eingriff gem. § 18 (1) BNalSchG dar. Die
Flachenanteile werden durch die Uberbauung und Versiegelung deutlich entwertet
(Wertverlust bis 2,0 Wertslufen).

» BODEN!WASSER

Fir die Schulzgiter ,Boden® und ,Wasser® ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flichen, die als Speicherraum fir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Fillersyslem wirken, werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 42 Oberplant. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwasserneubil-
dung verloren.

Auf einer Fiidche von ca. 1,03 ha (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bazw. Uber-
bauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schulzgul .Boden® und Grundwas-
ser” slellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Entsprechend der Aklualisie-
rung der Naturschulzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleilplanung® des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie von 2006 mis-
sen die Beeinlrdchtigungen fur das Schutzgut .Boden® zusélzlich, das heifit nicht ge-
meinsam mit dem Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® kompensiert werden.
Dazu wird der Bodenfaklor 1:0,5 for Béden mit allgemeiner Bedeulung herangezo-
gen.

Die notwendigen Kompensalionsftichen vergrofiern sich daraufhin um ca. 5.146 m?
{ca. 10.292 m? derzeitig nicht versiegelter Boden ma! Bodenfaktor 0,5). Der Gesamt-
werleverlust belauft sich somit auf ca. §.236.m? (1.080 m? + 5.146 m*).

» KLIMAJLUFT
Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer Verstadlerung® des Geldndeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukarper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die KaltluRpro-
duklion verringer.

Aulgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachligung, es findet
keine ungestdrte Verdunstung slalt, so dass eine kleinrdumige Veranderung der Luft-
feuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeiligem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmaglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgeprégler bildet sich ein soge-
nannles sladlisches Wostenklima® aus (starke Temperalurschwankungen und
-gegensiétze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anleil an Grin- und Freifidgchen
im Gellungsbereich noch relativ hoch bzw. weile Bereiche im Norden bereils versiegelt
und der direkte Anschluss des Gebietes an die freie Landschaft ist gegeben. Nachhal-
tige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Verdnderungen sind daher nicht zu er-
warten und kénnen deshalb im Folgenden vernachldssigt werden.

» LANDSCHAFTSBILD/ORTSEBILD

Mit der geplanten Ausweisung von Sondergebieten bzw. mit der ermdglichten Versie-
gelung von Flachen erfshrl das Landschafis- bzw. Orisbild eine Veré&nderung und Be-
eintrachligung. Eine vorhandene Freifliche im Siedlungsrandbereich wird tberplant.
Noch vorhandene Blickbeziehungen nach Siidosten in die offene Landschaft werden
durch die Realisierung des Bebauungsplanes unterbrochen. Vorhandene GroRBb&ume
und erhallenswerte Gehdlzstrukturen bleiben jedoch erhalten und werden grofifldchig
ergénzt, sodass das Wohngebiel relativ schnell in die Landschaft eingebunden sein
wird. Das Landschafisbild ist bereils durch die vorhandenen Siedlungsstrukluren vor-
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsptan Nr. 42 ,Brandtsweg’

4.1.7

41.8

gepragt, sodass hier das Landschafisbild nicht ursichlich verletzt, sondern lediglich
zusatzlich belastet wird.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrédchtigungen

GemiB § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeinlréchtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintréchtigungen des Na-
turhaushalles und des Landschafisbildes werden folgende planerische Aussagen ge-
troffen:

Der Einriff erfolgt in relaliv wertarmen Biotoptypen.
Pragende Gehblze sind im Rahmen der verbindlichen Bauleilplanung festzusetzen.
Dauerhafter Erhalt der vorhandenen, prigenden Gehdlzbestande durch ausrei-
chende Schutzmafinahmen wéhrend der Bauzeit, Beachtung der DIN 18920 und
RAS-LP 4.
Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, sollte das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet gehalten werden. Dazu ist
das Regenwasser von Dachfiichen und Fldchen anderer Nulzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Moglichkeit auf dem Grundstick zu belas-
sen (zu versickern - sofern moglich -).

— Der Schulz des Oberbodens (§ 202 BauG8) sowie bei Erdarbeilen die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Mafinahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpfiichten, vermeidbare Beeinlrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrédchtigungen
durch MaBnahmen des MNaturhaushalles und der Landschaftspllege vorrangig aus-
zugleichen {AusgleichsmaRnahmen) oder in sonsliger Weise zu kompensieren (Er-
salzmafnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmaBinahmen) ist eine Beeinlrachligung,
wenn und sobald die beeintrdchligten Funktionen des Malurhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschafisbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmallnahmen) ist eine Beeinlrachti-
gung, wenn und sobald die beeinlréichtigten Funktionen des Nalurhaushalles in
gleichwertiger Weise erselzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestallet ist. ... (§ 19 (1) und {2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Maturhaushall und das Land-
schafisbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
make Abwagung aller offentlichen und privaten Belange méglich ist. Fir die mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeil des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes sind folgende Kompensati-
onsmafinahmen durchzufihren:

= Anlage einer artenreichen Extensivwiese {ca. 3.306 m?)

Im Sidwesten des Geltungsbereiches ist als AusgleichsmaBnahme die Anlage ei-
ner Exlensivwiese vorgesehen. Die Flache ist gehdlzlrei zu hallen und als extensi-
ve Wiese mit einjahriger Mahd zu entwickeln.

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirlschaftelen Agrarlandschaften selten ge-
worden. Die in Wiesenflichen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts-
bild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir Flora und Fauna v. a. we-
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Brandisweg’ 13

gen der Seltenheit derartiger Strukluren von grofier Bedeutung. Sollte in Abschnit-
ten eine Nachsaal oder Neuansaat der Wiese erforderlich werden, ist die Einsaat
eines krauterreichen Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM
7.1.2. .Landschafisrasen, Standard mit Krautern for artenreiche Ansaalen auf Ex-
tensivfisichen in allen Lagen® verwendet werden. Durch exlensive Pflege kdnnen
sich Bllihhorizonte entwickeln und sich Uber einen langeren Zeilraum slandortge-
rechle Artenzusammenselzungen einslellen. Eine Mahd solile nicht vor dem
15.06. eines jeden Jahres erfolgen, um spat blilhenden Pflanzen Entwicklungs-
maéglichkeiten einzurdumen. Das Mahdgut ist abzurdumen, um eine Eulrophierung
und nachfolgende Ruderalisierung der Extensivwiese zu vermeiden. Die Voraus-
selzung fir eine oplimale Entwicklung dieser Extensivwiese ist der Ausschluss
jeglicher Nutzung mil Ausnahme der erforderlichen und gezielten Pllegematinah-
men.

Allgemeine Nulzungsauftagen und Bewirtschaftungsaufiagen fir die Extensivwie-
=1 M

w Die Fidche ist ausschlieBlich als Dauergriintand zu nulzen.

. Die Fiiche ist ausschlieRlich als Mihwiese zu nutzen, eine Beweidung soll
nicht stattfinden.

. In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
slatifinden.

s Die Fliche muss jahrlich bewirtschaftel werden und kurzrasig® in den Winter
gehen.

. In der Zeit vom 01. Marz bis zum 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches
Aufbringen von Dingemitteln auf die Flache unzuléssig.

Mit der Entwicklung der Extensivwiese auf Weideflaichen wird eine Wertsteigerung
um 2 Werlstufen erreicht (Wst. 1 auf Wst. 3).

) Anlage von standortgerechten Gehdlzpflanzungen (ca. 2.675 m?)

Zur Eingriinung des Planungsraumes ist entlang der nordwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenzen eine Gehobizplianzung auf einer Breite von 10,00 vorzunehmen.
Diese ergénzt die vorhandenen Einzelbdume. Fir die Anlage dieser Baum-
Strauchhecken sind slandorigerechle und landschafistypische Gehdlzarlen zu
venwenden, die in Anlehnung an die potenzielle naliirfiche Vegetalion festgeselzt
werden. Die geplanten Anpflanzungen haben wie die vorhandenen Strukturen ne-
ben der landschaftlichen Einbindung- und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktio-
nen durch eine standorlheimische Geholzvegetalion (Kombination Béu-
me/Straucher) einen hohen faunistischen Wert.

folgende B3ume werden empfohlen:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus avucuparia
Hainbuche Carpinus belulus
Weillbirke Betufa pendulfa

folgende Straucher werden empfohlen:

Weiltdorn Cralasgus monogyna
Holunder Sambucus nigra
Faulbaum Frangula alnus
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Schneeball Vibumum opulus

Hundsrose Rosa canina

Plaffenhiitchen Euonymus eiropasus

Gehdblzqualitalen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Strducher: leichle Slrducher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 80 cm

Mit der Entwicklung der neu angelegten Baum-Strauchhecke auf Weidefidche wird
eine Werlsteigerung um 1 Werstufe erreicht (Wst. 1 auf Wst. 2).

4.1.9 Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Berechnung des Ausgleiches / Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften).

Fliche FlachengriRe (A) Wertslufenerho- AxWS
hungf-verringerung | (Werlpunkle)
(WS) )

Eingriffsfiiche s. 0. - 1.090
Anpflanzung von 2.675m? +1,0 +2.675
standorlgerechten
Baum-Sirauchhecken
Entwicklung einer ar- 3.306 m? +2,0 +6.612
tenreichen Extensiv-
wiese _
Bilanz + 8.197

Werpunkte Boden: - 5.146

- 8.197
+ 5.146

+

=+ 4 =» die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen voll-
standig im Plangebiet kompensiert werden.
Ersatzmalinahmen sind nicht erforderdich.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 42 Brandtsweg"® verbundenen Be-
einlréichtigungen der Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften® und ,Boden®
kdnnen unter Bericksichtigung der dargestelllen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen
werden.
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4.2

Belange des Immissionsschutzes — Verkehrsldrm -

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konflikisiluatio-
nen vermieden und die sladtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der akustischen Situalion im Planungsraum ein wesenllicher Belang der
Bauleilplanung.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebieles parallel zur Bahntrasse der Bahnli-
nie Oldenburg — Wilhelmshaven ist der Planungsraum durch die vom Bahnverkehr
ausgehenden Verkehrsldrmemissionen beeintrdchligt. In der Planzeichnung des
rechiswirksamen Flachennulzungsplanes wird ein 65 m breiler Streifen parallel zur
Bahnlrasse als immissionsvorbelasteter Bereich gekennzeichnel. Im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 42 sind daher die Belanges des Immissionsschulzes in
besonderem Mafe zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde Jade hal im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 Hin-
terbebauung GeorgstraRe® im Jahr 2005 die Verkehrsldrmsiluation enliang der Bahn-
trasse gutachterlich durch das Ingenieurbiiro Peter Gerlach, Bremen prifen lassen.
Auf Grundlage von Verkehrsprognosedaten fir das Jahr 2015, in der die Verkehrszu-
nahme infolge des JadeWeserPorts beriicksichligt wurde, sind die Larmpegelbereiche
nach der Tab. 8 der DIN 4109 im immissionsbelasteten Nahbereich der Bahnlinie er-
mitlelt worden. Diese Ergebnisse werden bei der Beurteilung der Immissionssilualion
des Bebauungsplanes Nr. 42 herangezogen, da hinsichilich der Lage des Plangebie-
tes an der Bahn vergleichbare Voraussetzungen mit dem o. g. Bebauungspfan herr-
schen.

Die Larmpegelbereiche werden enlsprechend den ermittelten Abstanden auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 tiberlragen. Dem Grofteil des Plangebieles
sind demnach die Larmpegelbereiche | (ab 98 m Abstand zur Gleislrasse) und Il {46 —
98 m Absland zur Gleislrasse) zuzuordnen. Lediglich ein Teilbereich im Norden des
Gebietes liegl im Larmpegelbereich 11l (25 - 46 m Absland zur Gleistrasse). Hier sind
jedoch schwerpunkiméBig die Plerdehofnulzungen (Stélle, Reilhalle etc.} vorgesehen
und keine Ferienwohnungen.

Im Bebauungsplan Nr. 42 werden zur Konfliktbewalligung bezaglich der Lérmpegelbe-
reiche Il und lll die entsprechend notwendigen L&rmschulzvorkehrungen feslgeselzt
(vgl. Kap. 5.9). Im Larmpegelbereich Ill sind fir die AuBenbauteile von Wohn- und
Aufenthalisrdumen die enisprechenden Schallddmmmate nach der DIN 4109, Tab. 8
einzuhalten. In den Larmpegelbereichen | und Il ist der Schallschulzanspruch bereits
durch die nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fir die
Aulenbauteile (Fassaden und Fenster) erfilll, so dass hier kein weilerer LArmschutz
notwendig ist.

Zum Schutz der Nachlruhe sind gemaB o. g. Lermgutachten innerhalb der Larmpegel-
bereiche Il und Il die der L&rmquelle zugewandlen Fenster von Schiafrdumen mit
schallgedidmpften Liftungssystemen auszustatten. Allernativ kdnnen die Fensler von
Schlafrdumen an den ldrmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten ange-
ordnel werden oder eine Innenbeliftung ist sicherzustellen.

Die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc) sind auf den l&rmabgewandten
Gebiudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende MaBnahme die £r-
richtung von Larmschulzwinden, Wallen, Garagenwanden mil einer Mindeslhdhe von
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4.3

4.4

4.5

1,80 m, die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte bewirken, im Nah-
bereich der Terrassen oder Balkone dienen.

Unter Beriicksichtigung dieser L&rmschutzvorkehrungen wird den Belangen des vor-
beugenden Immissionsschutzes Rechnung gelragen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleilplanung sind die Belange der Wassenwirlschaft zu berlicksichtigen. Das
im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser von versiegellen Bauflichen muss ord-
nungsgemaRl und enlsprechend den wassenwirtschafllichen Anforderungen abgeleitet
werden.

Der Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 weist bereils bauliche Mulzungen
mit einem enlsprechenden Versiegelungsgrad auf. Durch die Festselzungen des Be-
bauungsplanes werden sich hinsichllich der Oberflachenentwésserung keine wesentli-
chen Verdnderungen ergeben. Im Bedarfsfall ist das zusétzlich im Planungsraum an-
fallende Niederschlagswasser in das wesllich des Plangebietes gelegene Regenriick-
haltebecken einzuleiten, das dem Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
Schleslerstrafie” zuzuordnen ist.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleilplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichllich auf die
Meldepflicht von ur- und frilhgeschichllichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfih-
rungen mil folgendem Text hingewiesen: ,Soliten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder friihgeschichlliche Bedenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverfdrbungen u.
Steinkonzentiralionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeselzes (NDSchG) meldepfiichtig und
miissen dem Niedersichsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt Olden-
burg — Archiologische Denkmalpflege oder der unleren Denkmalschulzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichlig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werklagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schulz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschulzbehtrde
vorher die Forlsetzung der Arbeit gestallet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielle Nachermilllungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und enlsprechendes Datenmaterial gesammell. Dieses wurde vom Niederséchsischen
Landesamt for Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Allablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zulage ireten, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen (s. nachrichlliche Hin-
weisa).
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Brandlsweg®

5.0

5.1

5.2

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem eingangs formulierten Planungszie! der Weiterentwicklung des
Freizeit- und Ferienangebotes in Jaderberg und gem#®t den konkrelen Entwicklungsin-
teressen fiir die Nulzung der bestehenden Hofanlage Brandls wird innerhalb des Plan-
gebietes ein Sondergebiet gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbeslimmung .Ferien-
Reiterhof* festgesetzl. Dieses erfolgt in Anpassung an den rechtswirksamen Flichen-
nulzungsplan, der die Darstellung als Sonderbaufldche ,Reilen” fir den Standort vor-
sieht. Der Flacheneigentomer beabsichtigl, den seit Jahren bestehenden Pferdehof mit
Ubernachlungsméglichkeiten und einem entsprechenden Gastronomieangebot, Reit-
halle, Stallungen usw. auszubauen. Im Anschluss an den Gebaudebestand soll im
sidlichen Bereich eine Bauzeile mit Ferienhiusern enistehen, die dem Pferdehof zu-
geordnet wird.

Zur Steuerung dieser geplanten Nutzungsstruklur erfolgt im Bebauungsplan Nr. 42 ei-
ne entsprechende Gliederung des feslgeselzten Sondergebietes bezlglich der Art der
baulichen Nutzung. Innerhalb des nérdlichen Teil des Sondergebietes (SO1) mit der
Zweckbeslimmung "Reiter-Ferienhof' gem. § 10 BauNVO sind folgende zweckbezo-
gene Nutzungen zuldssig:

Reithallen,

Pferdeslille,

Ferienwohnungen, -hduser,

Schank- und Speisewirtschaften,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

o Venwaltungsraume, Biiros.

Zur Realisierung der im sUdssllichen Plangebiet vorgesehenen Ferienhausbebauung
vird festgeselzt, dass innerhalb des feslgeselzten Sondergebietes (SO2) mit der
Zweckbeslimmung "Reiler-Ferienhof' gem. § 10 BauNVQ ausschlieflich Ferienhéuser
for Oberwiegend und auf Dauer wechselnde Personenkreise zuldssig sind. Zur Be-
schrankung der Baunulzung ist je Ferienwohneinheit jeweils ein Nebengeb&dude oder
eine Garage zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Ma® der baulichen Mulzung liber die Feslsetzung
einer Grundfichenzahl (GRZ) gem. § 16 {2) Nr. 1 BauNVO und einer Geschosslla-
chenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO definiert. Im nordlichen Planbereich in-
nerhalb des dort festgesetzlen Sondergebietes (SO1) ist entsprechend der Bestandssi-
tuation und der dort vorgesehenen Entwicklungen eine intensivere Baunulzung durch
die Feslsetzung einer Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,0 méglich. Im siidlich anschliefenden Sondergebiel (SO2) wird unter Be-
ricksichtigung der &stlich angrenzenden Wohnbebauung die Bebauungsdichte durch
eine Grundflichenzahl {GRZ) von 0,2 und einer Geschossfidchenzahl (GFZ) von 0,35
bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird zudem Ober die zulassige Zah! der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 {2) Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit der Definition der
Bauhdhen gem. § 16 (2} Nr. 4 BauNVO beslimmt. Innerhalb des Sondergebieles
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Gemeinde Jade: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Brandisweg®

5.3

(S01) wird im Zusammenhang mit der Festselzung einer zweigeschossigen Bauweise
die maximale Geb&udehshe (GH) auf < 12,00 m feslgelegt, um die fir den Belrieb
notwendigen Reithallen, Stille, Gaslronomiebetrieb etc. unterzubringen. Innerhalb des
Sondergebietes (SO2) ermdglicht die festgeselzte zweigeschossige Bebauung mit Be-
grenzung der zuldssigen Trauf- und Firsthhe (TH < 4,00 m und FH = 8,50 m) baulich
eine Vollausnulzung des Obergeschosses bei oplischer Einhaltung der ortsiiblichen
Bauh&he.

Fir die Ermitllung der Bauhhe sind die in der lextlichen Festselzung Nr. 3 definierten
Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) maRgebend. Als unterer Bezugspunkl gill die
Straenoberkante (Fahrbahnmitle) der n#chsten ErschlieBungsstralle (Brandlsweg)
Als Bezugspunkt fir die Traufhthe (TH) z&hll die untere Schnitlkante zwischen den
Auttenflichen des aufgehenden Mauenwerks und der Dachhaut. Die Firstkante dient
als Bezugspunkt fiir die maximale Firsthéhe (FH). Bei der Feslsetzung der Gebdude-
hthe (GH) dient die obere Gebiudekante als oberer Bezugspunkt.

Bauweise, (iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Sondergebietes (SO1) wird enlsprechend der vorherrschenden Bebau-
ungsstruktur eine offene Bauweise (o) gem. § 22 (2) BauNVO feslgesetzt. Demzufolge
konnen die Gebaude innerhalb des Planungsraumes bis zu einer Lange von maximal
50,00 m errichtet werden. Innerhalb des Sondergebietes (SO2) wird zur Steuerung ei-
ner aufgelockerten Ferienhausbebauung im Rahmen der abweichenden Bauweise (a)
gem. § 22 (4) BauGB die zuldssige Gebiudelange auf 20,00 m begrenzt. Einer unver-
hiltnismaBigen Verdichtung im siidlichen Planungsraum kann auf diese Weise enlge-
gengewirkt werden.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) werden
im Bebauungsplan Nr. 42 durch die Festselzung von Baugrenzen gem. §23 (1)
BauNVO so bestimmt, dass ein ausreichender Entwicklungsspielraum fir die kiinfligen
Nulzungen bereit gestellt und der vorhandene Gebaudekomplex in seinem Bestand
gesichert wird. Im norddsllichen Planungsraum enllang des Brandtsweges erfolgl die
Feslsetzung der Baugrenze unter Beriicksichtigung des dort befindlichen Baumbe-
slandes und der im Planungsraum verfaufenden Schmutzwasserleitung (DN 200
OQOWV). Zur Freihallung der Leitungstrasse von einer Uberbauung wird die Baugrenze
in einem Absland von 3,00 m zur Leilung festgeselzt. Das sidlich des Gebiudebe-
slandes feslgesetzte Baufenster ermiglichl eine nulzungsgerechle Bebauung durch
eine Reithalle oder Stallungen usw..

Fiir die geplante Ferienhausbebauung wird innerhalb des Sondergebieles {SO2) paral-
lel zur tsllichen Gellungsbereichsgrenze ein Baufenster mit einer Bautiefe von 19,00
m angeordnet. Die dstliche Baugrenze halt hierbei einen Abstand von 14,00 m zur Gel-
tungsbereichsgrenze ein, um zwischen der geplanten Ferienhausbebauung und dem
im Grenzbereich vorhandenen Gehdlzbestand einen ausreichenden Abstand beziiglich
einer Verschallung zu erhallen.

Um den pragenden Gebietscharakter entlang des Brandisweg zu erhalten sind auf den
verkehrsseitigen, nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen gem. § 12 (6)
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. Das Gleiche gilt
entlang der privaten ErschlieBungsstraBe, um hier eine einheilliche Bebauung zu
erzielen.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Private Erschliefungsstralie

Die ErschlieBung des Sondergebietes mit der Zweckbeslimmung .Ferien-Reiterhof
wird tber die bestehende Hofzufahrt zum Brandisweg erfolgen. Die im sidlichen Ab-
schnitt geplante Ferienhausbebauung wird Uiber einen privaten ErschlieBungsweg an
die Hofzufahrt angebunden. Im Bebauungsplan wird zu diesem Zweck eine 4,00 m
breite Verkehrsfliche besonderer Zweckbeslimmung .privale Erschliefungsstralte® mit
abschliefender Wendeanlage {Radius 6,00 m) feslgesetzat.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Die innerhalb des westlichen Planungsraumes fihrende Regenwasserleitung (DN 500)
der Gemeinde Jade, die als Abflussleitung des nordlich der Bergstralle gelegenen Re-
genriickhaltebeckens zum stdlich des Planungsraumes verfaufenden Entwasserungs-
graben fungier, wird in ihrem Verlauf iibernommen und als unlerirdische Hauptabwas-
serleilung gem. § 9 {1) Nr. 13 BauGB festgeselzt. Zur Beriicksichtigung der unterirdi-
schen Rohrleitung wird die Baugrenze in einem Absland von 3,00 m zur Leilungsiras-
se feslgeselzt, so dass eine Uberbauung durch Hauplgebdude ausgeschlossen wer-
den kann. Eine Uberbauung des Leitungsbereiches durch Mebenanlagen ist mit Zu-
stimmung der Gemeinde miglich.

Die im nordésllichen Planungsraum filhrende Schmulzwasserleitung (DN 200) des
OOWV wird als unterirdische Hauptabwasserleitung gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB fest-
geselzt. Zur Berlicksichtigung der Leitungstrasse ist beidseilig der Leitung ein Schutz-
slreifen von jeweils 3,00 m vorgesehen. Oer belreffende Planbereich wird als eine mit
Geh-, Fahr- und Leilungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
feslgeselzt. Der Planbereich ist von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebau-
den gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO freizuhallen, um die Zugé&nglichkeit der Leilun-
gen zu gewahrleisten. Ausgenommen sind bauliche Anlagen, die im Falle von Repara-
tur- und Warlungsarbeilen kurzfristig entfernt werden kéinnen.

Private Grilnfidchen

Zur Geslaltung eines landschaftsgerechten Siedlungsrandes werden in den Randbe-
reichen des Sondergebietes private Grinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festge-
setzl. Entlang der nordwesllichen Gellungsbereichsgrenze wird auf einer Breite von
10,00 m eine private Grinfliche festgeselzt, die durch die Bepflanzung mit standortge-
rechten Geholzen (vgl. Kap. 5.10) das Plangebiet gegeniiber der parallel verlaufenden
Bahntrasse abschirmen soll. Der dstliche Grenzbereich wird zum Erhalt der vorhande-
nen Gehdlzstrukturen ebenfalls als private Grinfliche gesichert (vgl. Kap. 5.11). Durch
die Feslsetzung der Grunflichen kann zugleich der Eingriff in den Nalurhaushalt mini-
miert werden.

Wasserflachen (Entwdsserungsgraben)

Der im sidostlichen Grenzbereich verlaufende Entwisserungsgraben wird zur Auf-
rechlerhallung seiner Entwasserungsfunklion als Wasserfiiche gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB feslgeselzl. Die Aufreinigungsmoglichkeiten dieses Gewdssers sind sicherzu-
slellen.
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5.8

59

MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft - Kompensationsmafinahmen auf der Eingriffsfiéche -

Im siidlichen Planungsraum wird eine Flache fur MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt, die nach MaRgabe des Kap. 4.1 ,Belange von Natur und Landschafl® die-
ser Begriindung als Exlensiviwiese zu entwickeln ist. Durch die Umselzung dieser
landschaftsakologischen MaRnahme kann im Zusammenhang mit den feslgeseizten
PflanzmaBnahmen (vgl. Kap. 5.10) der Eingriff in den Natur- und Landschafishaushalt,
der mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 42 verbunden isl, innerhalb des
Plangebietes vollsténdig kompensiert werden. Die Festsetzung externer Ersatzflachen
ist nicht erforderlich.

Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Aufgrund der von der parallel zum Plangebiet vertaufenden Bahnlrasse (Oldenburg -
Wilhelmshaven) ausgehenden Verkehrstdrmentwicklung sind im Bebauungsplan
Nr. 42 Lirmschulzvorkehrungen zum Schutz des geplanten Sondergebietes mit der
Zweckbeslimmung .Ferien-Reilerhof* festzusetzen (vgl. Kap. 4.2).

Auf Grundlage des Larmgutachtens, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 43 ,Hinterbebauung Georgstrale® im Jahr 2005 durch das Ingenieurbiro
Peter Gerlach, Bremen erstellt wurde, werden bezlglich der immissionsbelasteten Fla-
chen Larmpegelbereiche Il und Ill nach der Tab. 8 der DIN 4109 definiert und als Fla-
chen fiir Vorkehrungen zum Schulz gegen schéddliche Umwelleinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. Gemda0B der texilichen Festselzung
Nr. @ sind im Einzelnen folgende Mafinahmen im Sinne der LArmvorsorge zum Schulz
der geplanten Nutzungen durchzufihren:

a) Beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
sowie von Birordumen u. 4. sind innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiches Ill gem. DIN 4109, Tab. 8, die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe
R'w,res durch die AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Liflung elc.} ein-
zuhalten:

Larmpeqelbereich i R'w.res = 35 dB fur Wohn- v, Aufenthallsrdume
{bis 46 m Abstand zur Bahnlrasse) R"w.res = 30 dB fur BlUrordume

Es wird darauf hingewiesen, dass im Larmpege'bereich | und Il der Schallschulzanspruch
bereils durch die nach der Warmeschulzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen far
die AuBenbauleile (Fassaden und Fensler) erfallt wird.

b) Die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schiafrdumen sind mit schallge-
dimpften LUOAungssystemen auszustallen. Alternaliv kdnnen die Fensler von
Schlafraumen an den l&rmabgewandlen bzw. abgeschirmten Fassadenseiten an-
geordnet werden oder eine Innenbeliftung ist sicherzuslellen.

c) Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind auf den lérmabgewandlen
Gebiudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende Malnahme die
Errichtung von Ldrmschulzwinden, Willen, Garagenwanden mit einer Mindesthd-
he von 1,80 m, die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerle bewir-
ken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.
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5.10

5.11

512

6.0

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Abgrenzung des Plangebieles nach auflen und zur Abschirmung gegenliber der
parallel verlaufenden Bahnlrasse (Oldenburg — Wilhelmshaven) wird der nordweslliche
Randbereich auf einer Breite von 10,00 m als Fliche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB feslgeselzt. Flr
die Bepflanzung der Fi&che sind die in der textlichen Festselzung Nr. 8 und im Kap.
4.1 .Belange von Nalur und Landschaft® dieser Begrindung aufgefuhrten, standortge-
rechten Pflanzenarten und Gehdlzqualitilen zu verwenden. Neben seiner abschirmen-
den Wirkung dient der Pllanzstreifen der anteiligen Kompensation des mit dem Bebau-
ungsplans verbundenen Eingriffs in Nalur und Landschaft.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Die im stdastlichen Randbereich des Plangebietes vorhandenen Gehélzslrukturen
sind in ihrem Besland zu erhallen. Aufgrund dessen wird der betreffenden Bereich auf
einer Breite von 5,00 m als Flache mit Bindungen fur Bepfianzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Slrduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB feslgeselzt. Der Gehdlzbestand ist zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Bei Abgéngen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung
sind entsprechende Ersatzpfianzungen vorzunehmen. Die Sicherung dieser Grinstruk-
turen erfolgt zudem aus stédtebaulichen Griinden zur harmonischen Einbindung der
geplanten Ferienhausbebauung in das vorhandene Siedlungsgefige.

Erhalt von Einzelbdumen

Der nérdliche Planbereich weist einen ausgepragten Aligehdizbestand auf. Insbeson-
dere die michligen Laubgehdize (Eichen, Linden, Kaslanien) entlang des Brandtswe-
ges sind aufgrund inrer orsbildprégenden Wirkung und ihrer dkologischen Bedeulung
zu schiilzen und werden als zu erhallende Einzelgehdize gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgeselzt. Bei Abgang oder der Beseitigung der Baume durch eine Befreiung sind an
etwa gleicher Stelle enlsprechende Ersatzpfianzungen vorzunehmen. Im Umkreis von
5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhallenden Einzelbdume, sind Versie-
gelungen, Abgrabungen und Aufschiilungen unzulassig. Wahrend der Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten sind SchulzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 (keine
Abgrabungen, Aufschiitiungen etc. im Slammbereich) vorzunehmen, um die zu erhal-
tenden Bdume, insbesondere deren empfindlichen Wurzelbereiche, vor langfrisligen
Schéaden zu bewahren.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

« AuBere ErschlieBung
Die Erschlieung des Ferienhausareals wird iber einen privaten ErschlieBungs-
weg erfolgen, der iiber die bestehende Hofzufahrt an den Brandlisweg anschliefit.

» Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernelze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

» Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Ableitung der Schmulz- und Abwasser wird durch Anschluss an die vorhande-
ne Kanalisation sichergestellt.
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» Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWV).

» Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefihrt.

¢ Oberflichenentwisserung
Die Oberflachenentwisserung des Geltungsbereiches geschieht durch Einleitung
des anfallenden Niederschlagswassers in das angrenzende Regenriickhallebe-
cken. Die entsprechend notwendigen wasserrechtlichen Antrage werden geslelit.

+« Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikalionsanbieter.

» Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer crdnungsgemaen Enlsorgung zuzu-
fuhren.

 Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt. Eine Abslimmung mit der Feuenvehr erfolgt vor der
Ausfohrungsplanung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unvenvechselbare, eigenstindige Ortsbild bebauler Raume wird Uber vielfadltige
Gestaltungselemente geprigt. Neben der Geslaltung von Stralen, Wegen und Plitzen
prigt die Architeklur einzelner Gebiude und Gebiudeelemente das physische Er-
scheinungsbild eines Orles. Planerische Aufgabe ist es, Uber drliche Bauvorschriften
den ablesbaren Ortsbildcharakter bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu be-
rilcksichtigen und so sladtgestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Aufgrund der stadtebaulichen Randlage des Plangebietes ist es notwendig, durch die
Definition von &rtlichen Bauvorschriften die Baugestallung insbesondere die der Da-
cher dahingehend zu steuern, dass sich die kinftige Nutzung harmonisch in den 1&nd-
lich gepragten Siedlungsraum einfiigt und eine verlragliche Ortsrandsiluation gebildet
wird. Folglich sind innerhalb des Plangebieles die Hauptgebdude mit einer Mindest-
dachneigung von 25° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen und Nebengebiude
sowie {Ur Dachausbaulen, Krippetwalme oder Wintergérten.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils akluellen Fassung):

» BauGB {Baugeselzbuch),
« BauNVO  (Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsliicke: Baunut-
zungsverordnung),

« PlanzV (Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung},

NBauC {Niedersichsische Bauordnung),

MNNatG {Mieders#ichsisches Naturschulzgeselz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NGO {Miederséchsische Gemeindeordnung).
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Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Silzung am 05.06.2003 gem. § 2 BauGB den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 .Brandlsweg® gefasst.

Beteiligung der Biirger

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleilplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Biirger) er-
folgte vom 12.02.2004 bis zum 19.02.2004. Die Bekannlmachung hierzu erfolgte am

04.02.2004 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 09.07.2007 bis zum 09.08.2007 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffenllich ausgelegen.

Jade, ;3.10.213'0?

Birgermeisler

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brandtsweq® erfolgte im Auftrag der

Gemeinde Jade vom Planungsbiiro:

Diekmanns g

M:_::-sebach

T (o Oy 51 15 50

Teefee &0 44 02 61 15 £
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TEIL 1l: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

1.3

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umwellschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleilplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermiltelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet {§ 2 (4) Salz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Jade beabsichtigl, fiir eine baulich vorgeprdgle Flache am sidlichen
Rand der Ortschaft Jaderberg den Bebauungsplan Nr. 42 _Brandlsweg® mit 6rilichen
Bauvorschriften aufzustellen, um die planungsrechliichen Voraussetzungen fir eine
Nulzung als Ferien-Reilerhof mit zugeordneten Ferienh&user zu schaffen.

Eine Beschreibung des Planvorhabens und eine detailliete Darlegung der planeri-
schen Zielselzungen geschieht unter Kap. 1.0 _Anlass und Ziel der Planung® der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 42, Genaue Angaben zum Standorl sowie eine Be-
schreibung des stadtebaulichen Umfeldes sind in den Kap. 2.2 .Réumlicher Gellungs-
bereich® und Kap. 2.3 _Stadlebauliche Situalion® enlhalten.

Art und Umfang des Vorhahens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 wird die Weilerentwicklung des Freizeit- und Ferienan-
gebotes im landlich gepragten Raum Jaderbergs verfolgt. Zu diesem Zweck wird in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein Sondergebiet mit der Zweckbeslimmung ,Ferien-
Reilerhof* feslgesetzt. Zur Steuerung einer mafivollen Bebauung wird im ndérdlichen,
baulich vorgepraglen Planungsraum eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 feslgeselzt.
Im stdlichen Teil des Plangebietes wird zur Reduzierung der Bebauungsdichte eine
Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,2 feslgesetzt. Zur Begrenzung der baulichen Hohen-
entwicklung werden Trauf- und Firsththen festgesetzt. Im Rahmen der abweichenden
Bauweise ist eine Ferienhausbebauung mit maximalen Gebaudeldngen von 20,00 m
zuldssig. Zur Gestallung einer verlrdglichen Ortsrandsitualion werden in den Randbe-
reichen private Gronfiichen feslgeselzt, die zum Teil vorhandene Gehdlzslrukluren
aufnehmen {Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréuchern).

Die GesamtgrdRe des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 42 belrégt ca. 3,2 ha.
Die einzelne Flachenausweisung umflassen:

Sondergebiet (SC1 + 502) 22825 m*
Private ErschlieBungsslraie 1.254 m?
Private Griinfidchen 4014 m?
Matnahmenfldche 3.307 m?
Wasserfldche 159 m?

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Berlicksichtigungen

Die in einschiigigen Fachplanen und Fachgeselzen formulierten Ziele des Umwelt-
schulzes, die fir den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0
Planerische Vorgaben und Hinweise" der vorangegangenen Begrindung umfassend
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dargestelll. Diese Ziele und die einzelnen Umweltbelange werden im Rahmen der er-
folgten naturschulzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach § 21 Bundesnalurschutzge-
setz (BNaiSchG)i.V.m. § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) umfassend berlicksichligt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens erfolgt anhand einer Be-
standsaufnahme, bezogen auf die einzelnen, relevanten Schulzgliter (s. Kap.2.1). Hier
wird eine Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes im unbeplanten Zustand
sowie der zu envartenden, umweltrelevanten Auswirkungen bei Planungsdurchfithrung
vorgenommen. Im Weiteren erfolgt eine Ermitllung der Wechselwirkungen der einzel-
nen Schutzgiter untereinander. Dieses Vorgehen soll im weiteren Planverfahren dazu
dienen, die planerischen Inhalte ggf. im Hinblick auf Malnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zu modifizieren. Ferner erfolgt
eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und Nichtdurchftihrung der
Planung (.Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte
Schutzgut Mensch

Fur das Schulzgut Mensch werden mit dem Bebauungsplan Nr. 42 keine erheblichen
umwellrelevanten Auswirkungen vorbereitel. Durch das Planvorhaben wird eine sied-
lungsslrukturell vorgepragte Flache in Ortsrandlage fOr eine Ferien-Reiterhefnutzung
sowie fir eine kleinteilige Ferienhausbebauung in Anspruch genommen. Aufgrund des
geringen Planumfanges und der mavollen Anpassung der Bebauungsdichte an das
Griliche Umfeld sind negative Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualildt und die Erho-
lungsfunktion der benachbarten Wohnbevilkerung nicht zu enwarlen.

In Bezug auf die unmillelbar wesllich des Plangebietes verlaufende Bahnlrasse (Ol-
denburg - Wilhelmshaven) ist im Planungsraum potenziell mit Verkehrslarmimmissio-
nen zu rechnen. Unter Beriicksichligung der weiteren Bahnverkehrsentwicklung auch
infolge des geplanten JadeWeserPorts werden im Bebauungsplan Nr. 42 im Sinne des
vorbeugenden Lirmschutzes passive Schallschutzvorkehrungen zum Schulz der In-
nen- und Aufienwohnbereiche sowie der Schlafraume feslgeselzt, wodurch gesunde
Verhiltnisse innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden (s. ausfohrlicher Kap.
4.2 Belange des Immissionsschutzes® der Begrindung. Die Auswirkungen auf das
Schulzgut Mensch kénnen auf diese Weise begrenzt werden. Weilere potenzielle
Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen sind nach dem derzeitigen Planungs-
sland nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere und Pfianzen

Das Plangebiet wird aktuell durch intensiv genutzle Weidefléche mit einigen pragen-
den Baumbestédnden entlang der Flursliicksgrenzen gekennzeichnet. In diesem zwar
struklurreichen Bereichen mit Gehdlzanteilen sind jedoch aufgrund der hohen Std-
rungsfrequenz vor allem eurydke Arten zu finden, die eine breite Standortamplitude
aufweisen und an keine besonderen Standortbedingungen gebunden sind.

Von besonderen Werligkeiten oder einer hohen biologischen Vielfalt kann im Bereich
der Weidefldchen, die primér (berplant werden, nicht ausgegangen werden. Durch die
geplanten Versiegelungsmdglichkeilen gehen in einem gewissen Umfang Lebensrau-
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me der Pllanzen verloren, was aufgrund der geringen Wertigkeit als wenig erhebliche
Umweltauswirkung belrachtet wird.

Die faunislischen Gruppen (v. a. Végel) kénnen aufgrund der fehlenden Besonderhei-
ten des Plangebietes auf andere, in der Umgebung befindliche Ersalzbiolope auswei-
chen bzw. werden die fur sie relevanten Brutbiotope (Gehdlzstrukluren) weilgehend
erhallen bleiben. Aufgrund dieser Ausgangssitualion werden durch den Bebauungs-
plan Nr. 42 keine erheblichen umwelirelevanle Auswirkungen auf das Schulzgut Tiere
vorbereitel.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt vielfaltige Funklionen (z. B. Filter-, Puffer- und Transformalionsfunk-
tionen) im Naturhaushalt wahr. Durch die intensive Nulzung durch Pferde ist davon
auszugehen, dass der Bodenkdrper bereits gestort wurde (Umbruch zur Neuansaat
0. 4.), so dass von einer besonderen Naturndhe des Bodens nicht mehr ausgegangen
werden kann. Durch die zulissige Versiegelung in einem Bereich von maximal bis zu
ca. 10.167 m* gehen bereits beeintrachligte Bodenfunklionen verloren. Dies ist jedoch
aufgrund der Irreversibilital der Verdnderung des Bodenk&rpers sowie aufgrund der
Flichengrifie als erhebliche Umwellauswirkung anzusehen.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird keine erheblichen umwellrelevanten Auswirkungen fiir das
Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funklion fir den Nalurhaushalt und fir die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen mit sich bringen. Durch den Bebauungs-
plan wird durch die Feslseizung der Gberbaubaren Grundstiicksftdche und durch die
Festselzung einer Grundfidchenzahl {GRZ) von 0,2 bzw. 0,6 eine Flachenversiegelung
vorbereitet. Es wird somil nur zu einem gewissen Mehrabfluss des Oberfldchenwas-
sers kommen. Dieser wird jedoch als nicht erhebliche Umweltauswirkung eingestuft.
Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird, sofern es nicht im Bereich der
Freiflichen versicker, in das benachbarte Regenriickhaltebecken abgeleitet.

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umwellrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen
{Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen for das Kleinklima von Bedeu-
tung. Akluell ist das Kleinklima vor Ort einerseits durch die bereils vorhandene Bebau-
ung, die umgebenden Freiflichen und andererseits durch die unmitlelbare Nahe zur
Bahnlinie und den damit verbundenen kleinklimatischen Auswirkungen vorgeprégt.
Aufgrund der geringen Baumdglichkeiten sowie die flichigen Gehilzanpflanzungen
und ExtensivierungsmaBnahmen, die vorbereitet werden, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schulzgut Klima sowie auf das Schulzgut Luft zu envarten.

Schutzgut Landschaft

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaflsbild ist durch die intensive
Weidenutzung, die vorhandene Bebauung im Norden sowie durch die prégenden Ge-
hélze gekennzeichnet. Zur Vermeidung einer landschafisbildbeeintrachtigenden Be-
bauung ist hier eine maximale Firsthdhe von 9,50 m zulassig, wodurch eine Anpas-
sung an die vorhandene Bebauung erreicht wird. Erhebliche Auswirkungen auf das
Landschafisbild werden durch das Planvorhaben somit nicht entstehen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Innerhalb des Planungsraumes sowie im nidheren Umfeld sind keine schutzbedUrftigen
Kullur- und Sachgiiler anzulreffen, die eine Sensibililat gegenliber planerischen Ver-
dnderungen aufiweisen.

Wechselwirkungen

Die Schulzgiiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass die
Wechsehwvirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander bei der Betrachtung der
umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeulung sind. Durch die im Bebauungsplan
Nr. 42 vorgesehenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sowie durch die
AusgleichsmaRnahmen werden die negativen tkologischen Auswirkungen reduziert,
so dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkungen
durch das Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch das Planvorhaben kommt es durch die vorbereiteten Baumdglichkeiten zu ei-
nem Verlust von Boden sowie von Lebensrdumen fir das Schutzgut Pltanzen durch
Versiegelung. Die Erheblichkeit ist als gering zu beurteilen, da aufgrund der derzeili-
gen flachigen Weidenulzung weder der Boden noch die Schulzgiler Pflanzen eine ho-
he Bedeulung fir Arten und Lebensgemeinschaften aufweisen. Weitere Schulzgiter
werden durch die vorliegende Planung in ihrer Ausprégung nicht beeinlréachtigt.

Tab. 1: Zu erwarlende Umwellauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

[ Schutzgut Beurteilung der Umwellauswirkungen Erheblichkeit |
Mensch » geringe Beeintrachtigung durch Bahnverkehrsiarm .
Pflanzen » Verust von Teillebensrdumen auf vorgepragten Be- .

reichen {gartenbauliche Nutzung und Ziergarien)
«  Vedusl von Teillebensraumen im Bereich der Gehdl-

ze
Tiere ¢« Verustvon Teillebensraumen =
Boden « geringe Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ver- .

sickerung, Grundwasserneubildung)

» Verlust von Bodenfunklionen durch Versiegelung

Wasser » geringe Verdnderung des lokalen Wasserhaushails -
Klima » keine Beeinlrachligung des Klimas &
Luft s keine Beeinlrachligung der Luflqualital -
Landschaft » keine Besintrachtigung des Landschafishildes -
Kultur und » keine Beeintrachligung von Kuilur- und Sachglter a
Sachgiter
Wechsel- » geringfiigige Verschiebung des Wechselverhaitnis- g
wirkungen SE5

=+ sahr erheblichf *» erheblich/ + weniger erheblich f = nicht erheblich
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchflihrung

Bei der Umselzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwellauswirkun-
gen zu rechnen. Es wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 42 zu einer
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Enveiterung der bestehenden Hofanlage durch eine Reilhalle, Stallungen und Neben-
gebaude kommen. Im stdlichen Planungsraum wird eine Bauzeile mil Ferienhdusern
enlstehen. Die Freiflichen werden gemal der geplanten Reiterhofnulzung geslaltet.
Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird sich ein Gehdlzglrtel aus
standortgerechten B&umen und Slrduchern entwickeln, der mit der Zeit eine entspre-
chende Sichtbarriere zu der Bahnanlage bewirken wird. Die im sldlichen Planungs-
raum enlstehende Extensiviviese wird einen arlenreichen Ubergang zu der freien
Landschaft im Siiden bilden.

Entwicklung des Umweltzustandes bel Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfithrung der Planung bleibt die im Geltungsbereich bestehenden Mul-
zung unverdndert erhalten. Die Gehdlze und ungenutzten Bereiche wiirden sich suk-
zessiv weiterentwickeln. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige
Lebensraum dhnliche Lebensbedingungen wie aktuell bieten. Die klimalischen Bedin-
gungen sowie die Boden- und Grundwasserverhillnisse wiirden sich bei Nichtdurch-
fihrung der Planung nicht verdndern.

Vermeidung / Minimierung f Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichlen, vermeidbare Beeinlrdchtigungen
von Nalur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeinlréchtigungen
durch Mafinahmen des Naturhaushalles und der Landschafispflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder in sonsliger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmaBnahmen) ist eine Beeintrdchligung,
wenn und sobald die beeintrdchligten Funklionen des Naturhaushalles wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaflsgerecht wiederhergestellt oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsalzmaBnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funklionen des Naturhaushaltes in
gleichwerliger Weise ersetzt sind oder das Landschaflsbild landschaftsgerecht neu
geslaltet ist (§ 19 (1) und (2) BNatSchG}).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 42 genannt. Durch die beschriebenen MaBnahmen sowie durch die fest-
gesetzlen AusgleichsmaBnahmen konnen die Eingriffe in Nalur und Landschaft im
Plangebiet vollstandig kompensiert werden. Weitere externe MaBnahmen sind nicht
notwendig. Die durchzufohrenden MaRnahmen werden in der Zusammenfassung des
Umweltberichles (Kap. 3.3) genannt.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Standort

Die Entwicklung eines Reiter-Ferienhofes am Brandisweg hat sich aus der vorgeprag-
ten Hofanlage und den Entwicklungsinteressen des Hofeigenlimers ergeben. Bereils
im rechiswirksamen Flachennulzungsplan der Gemeinde Jade wurde der Mulzungs-
zweck mit der Darstellung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Reilen®
entsprechend fesigelegt. Alternative Standorte fiir das angeslrebte Planvorhaben be-
stehen nichi.

Planinhalt

Im Bebauungsplan Nr. 42 wird durch die Feslsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ})
von 0,2 eine mafvolle und kleinteilige Ferienhausbebauung (acht Bauplétze fir Fe-
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rienhduser) unler Berlcksichligung der Randlage und der &rtlich vorherrschenden
Siedlungsdichte erzielt. In den Randbereichen werden private Gronflichen mit Pflanz-
und ErhaltungsmafBnahmen festgesetzl, um im Sinne eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden einer ortsunvertrdglichen Verdichlung entgegenzuwirken und zum
anschliefenden Landschafisraum Uberzuleilen. Das pragende Hofgeholz wird im Be-
bauungsplan fast vollstindig erhalten. Im sidlichen Planungsraum wird als
Kompensalionsmainahme die Entwicklung einer Extensivwiese festgeselzl, wodurch
intern ein vollstdndiger Ausgleich erzielt wird. In Bezug auf die Umweltbelange stellt
der vorliegende Planentwurf eine vertragliche Lésung dar.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unlertagen aufiraten.

Hinweise zur Durchfilhrung der Umweltliberwachung

Die Ausfuhrung der fir das Planverhaben vorgesehenen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen auf den festgesetzlen Flachen innerhalb des Gellungsbereiches
werden durch die Gemeinde Jade innerhalb eines angemessenen Zeilraumes durch
Ortsbesichtigung geprift.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umwellpriifung
und der Abwdgung sein konnten, kénnen nicht systemalisch und fidchendeckend
durch die Gemeinde Jade permanent (berwacht und erfasst werden. Da die Gemeinde
keine umfassenden Umwelliberwachung- und Beobachlungssysteme belreibt, ist sie
auf enlsprechende Informationen der zustdndigen Umweltfachbehdrden angewiesen,
die ihr etwaige Kennlnisse (ber derartige unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zuleiten milssen.

Zusammenfassung

DCer Bebauungsplan Nr. 42 mit érllichen Bauvorschriften dient der stadtebaulich geord-
neten Entwicklung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung .Reiter-Ferienhof",
wodurch die am Brandlsweg bestehende Hofanlage fir eine pferdehofbezogene Tou-
rismusnuizung in Anspruch genommen wird. Neben der Enveiterung der Hofanlage um
ein entsprechendes Gaslronomieangebot, Reithalle, Stallungen etc. ist im sidlichen
Teil des Plangebietes die Entwickiung einer kleinteiligen Bauzeile mit Ferienhdusern
vorgesehen. Die Entwicklung des Sondergebietes geschieht unter weitgehendem Er-
halt der prégenden Gehilzstrukluren. Nach aullen erfolgt eine umfangreiche Eingrii-
nung des Plangebietes durch PllanzmaBnahmen insbesondere zur Bahnlrasse und
durch die Anlage einer Extensivwiese als KompensationsmaBnahme.

Die Umwellauswirkungen dieser geplanten BaumaGnahmen liegen in dem Verlust von
bereils vorgepragten Béden sowie Lebensraumen fir Pllanzen durch die zuldssige
Versiegelung. Die Erheblichkeit ist insgesamt als gering zu bewerlen, da es sich nicht
um wertvolle bzw. naturnahe Biotope handelt. Zur Bewdltigung der Verkehrslarmsitua-
tion infolge des Bahnverkehrs werden im Bebauungsplan passive Ldrmschutzvorkeh-
rungen feslgeselzl, wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch minimiert
werden. Die Gibrigen Schutzgiiter werden durch das Planvorhaben nicht beeintrachligl.
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Umweltberichl zum Bebauungsplan Nr, 42 ,Brandlsweg’

Die Eingriffe in Matur und Landschaft werden unter Bericksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 42 dargestellt. Die Eingrilfe werden im Plangebiet durch Erhallungsfestselzungen
fir Gehdlze minimiert sowie durch die Festselzung von Fldchen zum Anpflanzen sowie
durch die Entwicklung einer Extensivwiese kompensiert. Eine externe Kompensalion
ist nicht erforderlich.

Zusammenfassend ist feslzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bei der Realisierung des Bebauungspla-
nes Nr. 42 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbleiben.
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ANHANG

Schallimmissionsuntersuchungen fir den Bebauungsplan
Nr. 43 ,Hinterbebauung Georqstral%e“ vom Ingenieurbiro
Peter Gerlach, Bremen, 2005.

1 Falls das Gutachten nicht beigefligt ist, kann es bel der Gemeinde Ja-
de angefordert werden.



